Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionére,

heute mochten wir Sie Uber die Entwicklung der GBW AG in den ersten
neun Monaten des Jahres 2010 und Uber wichtige Ereignisse wahrend des
dritten Quartals informieren. Zugleich soll Ihnen unser Aktionéarsbrief einen
Ausblick auf die verbleibenden Wochen unseres Geschaftsjahres 2010
geben.

Erfolgreiche Entwicklung halt auch im dritten Quart al an

Die GBW Gruppe hat ihre erfolgreiche Entwicklung im dritten Quartal weiter
fortgesetzt. Der Konzernuberschuss lag per 30. September 2010 bei 8,4
Mio. Euro. Die vereinnahmten Istmieten im GBW Konzern summierten sich
zum selben Stichtag planmafig auf 108,9 Mio. Euro, was einer Steigerung
um 2,1 Prozent gegenlber dem Vergleichszeitraum 2009 entspricht. Das
nachhaltige Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung konnte durch die
Reduzierung der Verwaltungskosten gegeniber dem Vorjahr deutlich
verbessert werden.

Immobilienportfolio und Leerstandsquote

Zum 30. September 2010 befanden sich insgesamt 33.299 Wohnungen im
Bestand der GBW Gruppe. Die Veranderungen gegeniiber dem Stand zum
1. Januar 2010 (33.283 Wohnungen) resultierten vor allem aus der
Ubernahme von 229 Wohnungen im Zusammenhang mit der Auflésung
des Bayerischen Immobilienfonds 4 sowie aus planmafigen Verkaufen im
Rahmen des aktiven Portfoliomanagements der GBW Gruppe. Es wurden
in den ersten neun Monaten des Geschéftsjahres 248 Wohnungen mit
einem Verkaufserlés von 9,9 Mio. Euro verauf3ert.

Die Leerstandsquote im Segment Wohnen lag am Ende des dritten
Quartals bei 1,84 Prozent und hat sich damit gegeniiber dem Vorquartal
(1,89 Prozent) leicht reduziert; zugleich ergibt dies einen deutlichen
Rickgang gegeniuber dem Ende des dritten Quartals 2009 (2,49 Prozent).
Die geringe Leerstandsquote bestéitigt erneut die erfolgreiche
Vermietungstatigkeit der GBW Gruppe.

Neubau- und Sanierungsaktivitaten

In der Leopoldstral3e 250 in Minchen-Schwabing (kunftige Anschrift: Hans-
Dollgast-Stral3e 3-7) hat die GBW Gruppe Ende August 2010 nach
zehnmonatiger Planungs- und Genehmigungsphase mit dem Bau von 73
einkommensorientiert geférderten Wohnungen mit 4.810 Quadratmetern
Wohnflache begonnen.

Die Wohnungen werden modernsten energetischen Anforderungen nach
der EnEV 2009 (KfW Effizienzhaus 70) entsprechen und sollen im Herbst
2011 bezugsfertig sein. Sie werden mit Vollholzparkettbtden,
FuBbodenheizung sowie kontrollierter Wohnraumbe- und -entliftung
einschlieBlich Warmeriickgewinnung ausgestattet. Zudem sind alle
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Wohnungen barrierefrei und drei Wohnungen auf3erdem
behindertengerecht konzipiert.

Insgesamt wird die GBW Gruppe in den nachsten zwei Jahren ca. 230 ge-
foérderte Wohnungen in Minchen errichten und zahlt damit zu den wichtigs-
ten Marktteilnehmern in diesem Segment. Von den jahrlich rund 1.300 ge-
férderten Neubauwohnungen, die in Miinchen errichtet werden, entfallen
allein zehn bis finfzehn Prozent auf die GBW Gruppe, die damit einen we-
sentlichen Beitrag zum sozialvertraglichen Wohnen am stark nachgefragten
Wohnungsmarkt in Miinchen leistet.

Die GBW Gruppe investiert auch weiterhin in Generalmodernisierungs-
maflinahmen und generiert damit zusatzliche Ertragspotenziale. In diesem
Rahmen wurde u. a. Ende August 2010 die energetische Modernisierung
der Wohnanlage in der Schellingstralle 76 (Standard Effizienzhaus 100
nach EnEV 2009) abgeschlossen. Zugleich wurde durch den Ausbau des
Dachgeschosses eine zusatzliche Wohnung geschaffen.

Des Weiteren werden in Nirnberg aktuell zwei Wohnanlagen mit insgesamt
208 Wohneinheiten in der Georg-Strobl-Straf3e und in der Felixstral3e an
das Fernwarmenetz angeschlossen und mit einer Keller- und Dachge-
schossdeckendammung zur Reduzierung des Energieverbrauchs aus-
gestattet. Die Fertigstellung wird bis Jahresende 2010 erfolgen.

In dem denkmalgeschutzten Quartier in der Von-der-Tann-Straf3e in Min-
chen konnte Ende 2009 die Modernisierung der ersten Hauser im Bauab-
schnitt 1 abgeschlossen werden. Die Rickgebaude 8 und 9 werden bis
Ende 2010, die Hausnummer 6, das letzte Haus im Bauabschnitt 1, im Lau-
fe des Jahres 2011 fertig gestellt.

Engagement auch ,Uber den Tellerrand hinaus*

Wie Sie wissen, setzt sich die GBW Gruppe neben ihrem Tagesgeschaft
auch aktiv fir soziale Belange und fur die Starkung des Standortes Bayern
ein. Ein aktuelles Beispiel sind die aufgrund einer freiwilligen Selbstver-
pflichtung der GBW Gruppe erarbeiteten und im Sommer 2010 veroffent-
lichten ,Sozialen Leitlinien der GBW Gruppe®“.

Zudem engagieren wir uns als Sponsoringpartner der Initiative der Mun-
chener Immobilienwirtschaft ,Immo2018“, die die Bewerbung der Stadt
Minchen um die Austragung der 23. Olympischen Winterspiele im Jahr
2018 unterstitzt. Damit wollen wir dazu beitragen, das Bewusstsein der
Offentlichkeit fiir diese auRergewdhnliche Chance zu starken.

Last but not least sind wir am 17. August 2010 dem Umweltpakt Bayern
beigetreten. Dabei handelt es sich um eine auf Freiwilligkeit, Eigenverant-
wortung und Kooperation beruhende Vereinbarung zwischen der Bayeri-
schen Staatsregierung und der Bayerischen Wirtschaft.
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In diesem Rahmen wurden mit insgesamt acht Arbeitsforen wichtige Dis-
kussionsplattformen fur den Dialog zwischen Wirtschaft und Politik initiiert,
die sich mit Themen wie der Reduktion von Emissionen, der Energieeffi-
zienz und den erneuerbaren Energien befassen.

Angesichts des bisher erfolgreichen Verlaufs des Geschéftsjahres 2010
rechnen wir fir die kommenden Wochen und Monate mit einer weiteren
positiven Entwicklung und sind Uberzeugt, dass die GBW Gruppe ihre Ziele
fur das Jahr 2010 erreichen wird.

Mit den besten Grif3en

GBW AG
Der Vorstand
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Konzernkennzahlen GBW zum 30.09.2010

Istmieten in Mio. €

EBIT in Mio. €

EBT in Mio. €

Jahrestiberschuss in Mio. €
Nettofinanzverbindlichkeiten in Mio. €
Net Asset Value je Aktie in €

Anzahl der Wohnungen zum Quartalsende
Leerstand Wohnen in % zur Wohnflache

30.09.2010
108,9

55,6

11,5

8,4

1.392.1
15,3

33.299
1,8

30.06.2010
72,4

36,3

7,8

6,2

1.392,3
15,0

33.355
1,9

31.12.2009
1436

82,3

25.9

21,2
13559
14,7

33.283
1,8
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30.09.2009
106,7

48,5

7.3

3,0

1.430,4
14,7

34.487
2,5

30.06.2009
71,3

34,9

8,0

4,9

1.428,9
14,7

34.713
3,3



